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   الأطار النظري للبحث-1
طرح التساؤلات الآ-:البحث مشكلة-1-1 لة  ن تحدید المش ةم   ت

ــــومي ان الح ــــةالحــــالي  س:مــــا هــــو حجــــم الإســــ عقو ــــة  ــــا ونوعــــا فــــي مدین هــــو قــــادر  لوهــــ ،مً
  ؟2015على سد الطلب وما هو حجم العجز والعرض والطلب حتى عام 

ــــــة والاقتصــــــاد-س  مغراف ــــــةة و مــــــا هــــــي الخصــــــائص الد ــــــة الاجتماع ان ــــــا  نللســــــاكنی والم حال
ة؟ يف وم   المساكن الح

ن فــــــي-س ان الســــــ ــــــوميا مشــــــارع لمــــــاذا اختــــــار هــــــؤلاء الســــــ ان الح مًــــــون  لإســــــ ق یــــــف   و
قة؟  ة السا ن أوضاعهم الس   أوضاعهم الجدیدة مقارنة 

ــــــة فــــــي المدینــــــة مــــــن -س وم ة المخصصــــــة للــــــدوائر الح ن هــــــل اســــــتثمرت المســــــاحات الســــــ
ة للأرضحیث البن ان فة الإس   ؟ اء والوظ

حث من ةتنطل فرض -فرضیة البحث:-1-2 ة خلال ال   :المقولة الآت
ان مشـــارعإن  ـــومي الإســـ ـــة الح عقو ة انـــت فـــي مدینـــة  ن لازمـــة ســـرعة اســـتجا  بهـــا مـــرت ســـ

ـــة ةومدینــــــة عامـــة العراق المـــدن معظـــم ات و  منتصـــف فـــي صـــورة خاصـــة عقو عیناتالســـتین  الســـ
اتوالثمان ــاني ) ،و لعــد2010-1990في العقدین الأخیرن ( اوتفاقمه ین ط مــنظم لم م وجــود تخطــ

اني،وعــدم قــدرتها  ــومي فــي المدینــة ، الأمــر الــذ أد إلــى تشــتت فــي انتشــارها الم ن  الح الســ
عاب الطلب في ظل أ تطور فــي عــدد العــاملین وتوســع دوائــر الدولــة ومؤسســاتها. بدوعلى است  و

ـــان الشـــدة مـــن انـــت مـــةالأز  هـــذه أن یـــر فرصـــةً  لینو للمســـؤ  تتـــرك لـــم أنهـــا حیـــث م  مـــن فـــي للتف
ن ســـوف حـــث یجعـــل ممـــا ،المشـــارع هـــذه ســـ نها مـــن خصـــائص فـــي ال نها أو ســـ ـــة فـــي ســـ  غا
ــة ــة مــن الأهم ــة الناح مــا لــم یــتم  العمل ــة أ وضــع .  م إل م فــاءة مــد لتقیــ  المعمــار  التصــم
ــل المشــارع لهــذه ــاتلما ةتلب اجــات آو تطل ة الاحت ن  لمثــ إن.أرائهــم علــى ــالتعرف لســاكنیها، الســ
ـــات هـــذه اجـــات لتحدیـــد ضـــرورة الآل ة المشـــارع ولتحســـین ، المســـتخدمین احت ان  ، القائمـــة الإســـ

لات وإجراء ما ونوعا.،المقترحة المشارع على التعد عاب الطلب    لتكون قادرة على است
 

بیــرة تر لقد -:البحث أھداف-1-3 ومي المتغیــرة فــي العــراق أثــارا  ان الح اسات  الإس ت س
ـــا ال المـــدن والتحر ة. وعلـــى الـــرغم مـــن ذلـــك ،فـــأن هنـــاك  توملحوظـــة علـــى أشـــ ن ـــة والســـ ان الم

م مــد نجــاح هــذه  ــع ورصــد هــذه ألآثــار وتقــو ــة التــي تعنــي بتت نقصــا ملحوظــا فــي الدراســات العلم
اســــات فــــي تحقیــــ أهــــدافها .لقــــد ــــز  الس ــــ عامــــة ةصــــور  الدراســــاتالعدیــــد مــــن  تر  وصــــف ىعل

ة الخصـــائص ان لمشـــارع والمعمارـــة الهندســـ ـــة الإســـ وم ـــة ، يفـــ الح عقو  تلبیتهـــا ومـــد مدینـــة 
اشــر الرط محاولة دون  ةفالحضر المناط في ساكنیها حاجات  ةوحاجــ الخصــائص هــذه بــین الم
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ـــــة  ان الفعل عـــــادمعظــــم الدراســـــات غفلـــــت  أن مـــــا. الســــ ــــة الإ ان ـــــة الم ـــــة والتنمو م  لهـــــذه والإقل
ة المجمعات ان ــالس ة فــي  د.ومن هذا المنطل جــاءت الدراســة لتؤ ــة هــذه الأهــداف الإســتراتیج أهم

ة ، و  عقو ة و  تحدید الأهدافیتم  على ضوء نتائجهامدینة  ة .الآن   المستقبل
   -:البحث مبررات-1-4
ـــع النمــو العمرانـــي مــن   -1 ــةمدینـــفــي  الأفقـــيیتت عقو عــضلاحـــظ  ة  التـــي  الأســـالیب بوضـــوح 

عض ملاك  عها  ة من  الأراضيیت ة القر لها  إطرافالزراع ــاع أراضــي إلىالمدینة لتحو ة ت ن  ســ
أراضـــي  أثمـــان متهـــا  ـــةمضـــاعفة لق ر  والنخیـــل و الأشـــجارمـــن هـــذه الوســـائل قطـــع  ،زراع تبـــو
  لقوانین.وهذا مخالف لالمزروعة  ةصغر المساحوالادعاء  الأرض

ا لمثل هــذه الممارســات -2  ة تفاد عقو ة المدینة وضع نطاق عمراني في مدینة   إذ  ،حاولت بلد
ة ملائمــة الرقعــةظهــر توســع علــى حســاب  ن ــة دون تــوفیر بــدائل ســ عقو ــة فــي مدینــة  ممــا  ،الزراع

ــانفــي اغلــب أد  ــل  الأنظمــةعلــى منافــذ للالتفــاف  إیجــاد إلــى الأح ــة الزر  الأراضــيوتحو  إلــىاع
ة أراضي ن ة للمدن المجــاورة ،س ن التــالي  ،والى الهجرة الس اني فــي ت إلــىو لــك تفــاقم الوضــع الســ
  .المدن
ــة فــي المدینــة التــي مــن المفتــرض  اســتعراض فــي -3 وم ة الح ن ــةتقــدم  إناحــد البــدائل الســ  إجا

قاً   تللتســاؤلا انوع مشــر  أول إنشــاءمــن عــدة عقــود تــم  أكثــرمنــذ ،و التــي طرحــت ســا ــومي  إســ ح
ــة عقو ة فــي حــي التحرــر وهــي مــن المشــارع  ،فــي مدینــة  ن ةمنهــا الشــق الســ ان ــة  الإســ وم الح

انهــو مــن نــوع و دور الجــاهزة الــ تلتهاثم  1977سنة  بإنشائهاالتي قامت الجهات المسؤولة *  الإســ
ـــومي  مه المعمـــار ومـــواد بنائـــه  الح ســـاطة تصـــم ســـط وســـمي بـــذلك ل ـــذلك ت،الم عـــن میـــزاً لـــه و

انمــن  الأخــر  الأنواع ــومي مثــل  الإســ انالح ان أو الأدوارالمتعــدد  الإســ مــا فــي الإســ  العاجــل 
ة المجمع الصناعي عقو ان في مدینة  الغ العام ذ الدورن  والإس ن الواحــدوال  مــن مساحة المســ

  .) 2م200  -  2م150 (
ل  قة تشــ ة  علــى التســاؤلات  الســا ا لهــذه الدراســة ،ولتحقیــ هــذ  ةساســأبــررات مإن محاولة الإجا

ما تلـــك  ـــومي ، لاســـ ن الح الســـ قة ذات  العلاقـــة  مراجعـــة الدراســـات الســـا احثـــة  الهــدف قامـــت ال
ة والعراق) ، ة (مصر والأردن و السعود   التي أجرت في عدة دول عر

  
  ــــــــــــــــــــ

ع * مشـــــــار انالمقصـــــــود  ـــــــك المشـــــــار الإســـــــ ـــــــومي : تل ـــــــي بنتهـــــــا وزارة الح انو العامـــــــة  الإشـــــــغالع الت  الإســـــــ
ما فیها    الدراسة منطقة في عدد من المدن العراق 

اســــــــــات وأنظمــــــــــة  ضــــــــــا مراجعــــــــــة س مــــــــــا تــــــــــم أ ــــــــــومي . ان الح اســــــــــات الإســــــــــ وتناولــــــــــت س
ــــــــــــومي فــــــــــــي  ان الح عــــــــــــض العراق.الإســــــــــــ نــــــــــــاء علــــــــــــى هــــــــــــذه المراجعــــــــــــات تــــــــــــم وضــــــــــــع  و
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ــــــــــة،التصــــــــــورات والأطــــــــــر  اغة عــــــــــدد مــــــــــن التوقعــــــــــات التــــــــــي مــــــــــن خلالهــــــــــا  النظر تــــــــــم صــــــــــ
ات  ـــــــــــــــة(أو الفرضـــــــــــــــ حث ـــــــــــــــال ) ال ـــــــــــــــك والانتق ـــــــــــــــائج التمل ـــــــــــــــة بنت ن لمشـــــــــــــــرو  المتعلق  عالســـــــــــــــ

ــــــــــــومي ان الح ان  الإســــــــــــ ــــــــــــة الإســــــــــــ م علمــــــــــــي لمــــــــــــد نجــــــــــــاح تجر ــــــــــــ م تقی ــــــــــــد ا  لتق ســــــــــــع
مها. ة تعم ان ان المدینة وإم ة لس ن اجات الس ة الاحت ومي في تلب   الح

ــاحثین عــض حــظلا -:تصنیف الدراسات السابقة-1-5 عــة فــي حــولاتت هنــاك إن ال  طب
حثي الاهتمام ة ال مالدراس ومنهج ــاني حیــو ،أو مجــال  في اة ، مأو أو نمــط م ن ( مجال الس

ني ،مــن حیــث العــرض والطلــب) ــالحراك الســ طــي لــه علاقــة  تضــح ، تخط  اتجــاهین فــي  ذلــك و
  -: هما أساسیین

انــاتا علــى الاعتمــاد فــي المتمثــل لتحولا :صیليالتف إلى الكلي التحلیل من التحول -أولا  التــي لب
انــات من بدلا للتحلیل وحدة الأسرة أو الفرد من تتخذ ــة الب ــه التحــول هــذا صــاحب ، الكل  رقــد توج
ة من اكبر ة يالنواح العنا ني الانتقال في المؤثرة السلو ة الهجــرة أو الســ ان  معظــم وتهــتم ، الســ

حــث التوجــه هــذا تبنــت التــي الدراســات  ، ,AL-Dakheel). (1995 المنتقلــین خصــائص فــي ال
اب ــاراتهم واتجاهــاتهم أرائهــم وتحلیــل ودراســة ، انتقــالهم وأســ ــة واخت ان ة الم ن  هذهــ وتفتــرض الســ
ســـة صـــفة الدراســـات ـــار حرـــة رئ ن الاخت ـــارات وتـــوفر الســـ ة الخ ن  تكـــون  مـــا  ً نـــادرا ولهـــذا ،الســـ

ــ ات أو العوائ ــ التــي الصــعو ن الانتقــال تعی ــ دون  تحــول أو الســ ــات تحقی ة الرغ ن  مجــال الســ
، الدراسات هذه في حث یز .)30،ص2007(قناو  علــى ممعظمه قائ في الدراسات هذه في فالتر
ني الطلب جوانب ني. العرض العلاقة ذات الجوانب على منه أكثر الس  ومن هــذه الدراســات الس

   .-: في العراق هي
  )1959دوكسیادس ( دراسة مؤسسة -1

ة فــي العــراق وتوقعاتهــا وســبل  ن تعــد مــن أولــى الدراســات التــي شخصــت أهــم مظــاهر الأزمــة الســ
ة  معالجتها، ن ة لمنــاط ســ إذ  الدراســة،ومنهــا منطقــة  جدیــدة،فضلا عن وضــع مخططــات تفصــیل

عنــوان ( Master Planتــم إعــداد المخطــط الأســاس ( ــة  عقو  of Baquba The) لمدینــة 

Future ( ة، إلااقتـــرح إنشـــاء مجمعـــات الـــذ .و ن توقعـــات أد إلـــى إفشـــال أن واقـــع الحـــال  ســـ
ســبب ضــعف التخصصــات  ــة، فضــلاالمخطــط  ــة فــي المخطــط المال ــار الغر (  عــن إدخــال الأف

ــة وشــاملة جــرت فــي  الدراســة )، مع ذلــك تعــد192، ص1989 إلهیتي، العــراق أفضــل دراســة علم
  .المرحلةفي تلك 

ة  -22 دة دراس الى للم ة دی كنیة لمحافظ ة الس كان للحاج ة الإس   مدیری
ان ،واعتمــدت هــذه الدراســة فــي   ..))19781978--19741974(( قــدمت هــذه الدراســة مــن قبــل مدیرــة الإســ

سة هي:  ة على ثلاثة عوامل رئ ن   تقدیرها للحاجة الس
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  ي عدد الأسر الزادة الحاصلة ف - 
  ر الآیلة للسقوالتعوض عن الدو  - 
الصــرائفالوحدات  -  ا   ــا وإنشــائ ة  ذ المستو المــنخفض نوع ن یــوت الشــعر  الس والأكــواخ و
ة اللازم إنشاؤها فــي القطــاع الحضــر والرفــي للمــدة  تما وحدد، ن -1974(عدد الوحدات الس

ـــــــار معــــــدل حجـــــــم الأســـــــرة ونســـــــبها1978    .) مصــــــنفة حســـــــب عـــــــدد الغــــــرف المتوافـــــــ مـــــــع مع
ان،   )                                8ص،1974( وزارة الإشغال والإس

  . 1989الھیتي  محمد یوسف حاجمدراسة الباحث -3
ـــة  ةمدینـــ رســـالة الماجســـتیرتضـــمنت  یبو عقو ـــة مـــن  هـــاتحلیـــل تر عقو في لمدینـــة  الـــداخلي الـــوظ

یــب الــداخلي للمدینــة، ثــم تحلیــل التغـــیر الــذ طـــ ل والتر ــان والشــ ط الضوء علــى الم رأ خلال تسل
ة للأرض داخل على ا ف ةلاستعـمالات الوظ ة. التي أشرت إلــى الع اومنه المدن ن فة الس جــز الوظ

ن.(الهیتي, ة للمس ف ني في المدینة خلال تلك المدة والكفاءة الوظ   )45,ص1989الس

  )1999دراسة الباحثة الھام یوسف ناصر الحمداني  ( -4
ة لمد رســـــالة الماجســـــتیر تناولـــــت ن مـــــا ونوعـــــا) والتنبـــــؤ بهـــــا موضـــــوع الحاجـــــة الســـــ غـــــداد ( ینـــــة 
لا، ینمستق ة على مستو ن    )44,ص1999:(الحمداني,من خلال تحلیل الحاجة الس

  )Macro Levelالمستو الشامل (-أ 
  المستو التفصیلي –ب  

ا ة الدراسات من لتحولا-ثان ط الدراسات  إلى النظر ة التخط ق   ة :التطب

ــاس علــى ومتقــ التــي ظهــر ذلــك فــي الدراســات  ات عــض ق ن الانتقــال المتعلقــة الفرضــ  إلــى الســ
ن الانتقال رط ط وأنظمــة ببــرامج الس اســات التخطــ ة والس ان نــاد ، المتنوعــة الإســ ــدو و  اهــذ مؤ

 ,Clark( ـــلارك أمثـــال الاتجـــاه ـــلارك)   1982  clark ،1980( ومـــور و and  moore (
ط)   42،ص 1987،الیوسف(و اشر الرا نيوتملك  الانتقال دراسة بین الم اســات الســ  ذات والس

ة التي تناولت هذالعلاقة     -:ا الاتجاه، ومن الدراسات العراق

  ) 1977خطط الإسكان العام في العراق  ( م-1
ــین وزارة  أعــدت هــذه الدراســة ــة ،وفــ العقــد المبــرم بینهــا و مــن قبــل مؤسســة بــول ســیرفس البولون

ان والتعمیـــــر /المؤسســـــة ال الاشـــــتراك مـــــع دار العمـــــارة الاستشـــــارة بتـــــأرخ الإســـــ ان  عامـــــة للإســـــ
ن فــي العــراق للمــدة(  29/1/1976 لة الســ ة مــن اجــل حــل مشــ ان اسة إس -1981، لوضع س
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م2000 الخصــــائص الد ــــة و ) ،وقــــد تطلــــب ذلــــك إجــــراء المســــوحات المتعلقــــة  ــــة  –غراف الاجتماع
ني من اجل :    ومسح الرصید الس

اجا - ن .تحدید الاحت ة للس   ت الفعل
ة - ة المستقبل ن اجات الس   تقدیر الاحت
ة  ن الاعتمــاد علــى عــاملین أساســین یــؤثران فــي الحاجــة   قــدرت الحاجــة الســ فــي هــذا المخطــط 

ة حتى عام  ة الكم ن   وهما : 2000الس
  الزادة في عدد الأسر-
ة غیر - ن ن الإنسان اعدد الوحدات الس ا لس ا واجتماع  . لمقبولة صح

ة للمدة مــن (  ن ات المخطط إلى أن الحاجة الس حــوالي 2000 -1981أشارت إحصائ ) قــدرت 
ـــادات 3.380.000( ـــار الحاجـــة المتراكمـــة ومواجهـــة الز ة مـــع الأخـــذ بنظـــر الاعت ن ) وحـــدة ســـ

ني القــائم عــز إلــى  ،وهــذا مــا الحاصــلة فــي أعــداد الأســر ومقــدار الانــدثار فــي الرصــید الســ قــد  
ــة للمــدة انعــدام ال اني ومعــدل حجــم الأســرة العراق ورةدقــة فــي تقــدیر معــدل النمــو الســ ن إ،علما المــذ

ــــات  ســــبب الحــــروب التــــي مــــر بهــــا البلــــد، فضــــلا عــــن العقو المخطــــط لــــم یــــتم تنفیــــذه أو تحدیثــــه 
ة التي تعرض لها(    .)Polservice,1978,p.37الاقتصاد

  )1989ي عبد الله ( دراسة الباحث حسون ناج -2
ات المعتمــــدة فــــي دراســــة مخطــــط  رســــالة الماجســــتیر لــــتتناو  إعــــادة النظــــر فــــي التقــــدیرات والحســــا

ــة بــین متوســ ان العام ،إذ تــم فیهــا تقــدیر متوســط حجــم الأســرة ،مــن خــلال العلاقــة الدینام ط الإس
قة ،وذلـــك ببنـــاء نمـــوذج راضـــي یـــوفر  ني للســـنوات الســـا حجـــم الأســـرة ومعـــدل نمـــو الرصـــید الســـ

ة افت ان ني.راض عدة بدائل لمعدل نمو الرصید إم   )32،ص1989،عبد الله( الس

  ) 2006دراسة خارطة الحرمان  (  -3
ة للأســـر فـــي العـــراق عـــام  شـــ ـــة للأحـــوال المع ـــة لنتـــائج الدراســـة الوطن ، 2004هـــي دراســـة تحلیل

ــا تحصــیلة جهــد مشــ تقــدم ــز للإحصــاء وتكنولوج مــن  دالمعلومــات، وعــدرك بــین الجهــاز المر
رنامج الأمم المتحدة الإنمائي ال ط والتعاون الإنمائي و   خبراء تحت مظلة وزارة التخط
)UNDP ــاس مــد شــة والحرمــان فــي العــراق.. مــن خــلال ق ات المع ).بهــدف رســم صــورة لمســتو

ـــب للتعبیـــر عـــن مســـتو  ـــاس مر اســـتخدام مق ة  اع فعلـــي للحاجـــات الأساســـ مـــا یتحقـــ مـــن إشـــ
ـــاس  ـــه مق طلـــ عل شـــة  ةالمع ع غیـــر الحاجـــات الأساســـ  Unsatisfied Basic( ةالمشـــ

Needs Index(  ط والتعاون   .) 17، ص2006الإنمائي، ( وزارة التخط
 /لتخطیط االسیاسة السكنیة في العراق (الواقع والتصور المستقبلي ) وزارة  -4

   1986) لسنة 104ھیئة التخطیط الإقلیمي دراسة رقم (
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ني فــي العــراق  تناولــت الدراســة واقــع الوضــع ــان الهــدف مــن هــذه الدراســة تعبئــة  ،ومســتقبلهالســ و
ن لة الســ ة لمشــ اتجاه الوصول إلى حلول مناســ شرة ، ة و وتوصــلت  ،الموارد الضرورة من ماد

ة ،وذلــك بتــوفیر رؤوس الأمــوال مــن مصــادر لا  ن ــل المشــارع الســ الدراســة إلــى إیجــاد وســائل لتمو
لاتها الما ــة الأخــر تتنافس علــى تســه ــة مشــارع التنم  مؤسســة التقاعــد والضــمان الاجتمــاعي ،،ل

ات التـــأمین ، مصـــرف الرافــــدین ع  ،شـــر الإضـــافة إلـــى تشــــج ــــة ،  ووزارة الأوقـــاف والشـــؤون الدین
معـــــدلات الفائـــــدة الســـــائدة .  أو ،مـــــدخرات الإفـــــراد و ـــــ ســـــندات القـــــرض العقـــــار وزارة (عـــــن طر

ط،   )).107 ،44 ،3ص  ،1986 التخط
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د  احثون  هولاء یؤ ــة علــى ال نوتملــك  الانتقــال ومحــددات عوائــ مــع التعامــل أهم  تلــك ســواء الســ

طـــة ن تـــوفیر عـــن المســـؤولة والهیئـــات المؤسســـات المرت طـــة تلـــك أو ، الســـ  الإفـــراد قـــدرات المرت
ة   . المجتمع وتقالید انظمه أو الاقتصاد

ــدون  إنهمفــ لــذلك  ن الانتقــال دراســة علــى یؤ  عوامــل إلــى إضــافة الطلــب عوامــل أطــار ضــمن الســ
ني العــرض ني التغییــر لنتــائج اكبــر اهتمــام أعطــاء إلــى ن یــدعو  مــا ، الســ  الاهتمــام مقارنــة الســ
ـــة عـــادة المعطـــي ن الانتقـــال لحر ـــة أو ، نفســـها الســـ اب تفســـیر محاول ني الانتقـــال أســـ  مـــن الســـ
ن الأوضاع قة ةالس   .السا
د ؤ احثون  هؤلاء و ضا ال ن الانتقــال إلى النظر ضرورة على ً أ س الســ  بــل ، ذاتــه حــد هــدف  لــ

ــات لتحقیــ وســائل أو وســیلة ــة غا ة الظــروف تحســن فــي تتمثــل مرغو ن ــة الســ  للمنتقلــین الحال
ة أوضاعهم مقارنة ن قة  الس ما لا ، السا  بــین نــةالمقار  هــذه وتعــد ، أنفسهم المنتقلون  یراها ما س

ة الأوضـــاع ن قة الســـ ة والأوضـــاع الســـا ن ـــة الســـ ـــم أساســـا الحال اســـات نجـــاح مـــد علـــى للح  س
رامج ان و   .)clark and moore:1982(الإس

حثــي تقــدم مــا ضــوء فــي    قة والمــنهج ال م  الــذ ســیتعمده مــن اســتقراء للدراســات الســا ــن تقــو م
قة  تصنیف هذه الدراسات ني الانتقــال ناولتت التي السا ســیتین. مجمــوعتین إلــى الســ لكي نحــدد رئ
ني الانتقـــال فـــي حثـــت التـــي الأولـــى المجموعـــةمســـار دراســـتنا هـــذه  ـــة المـــدن داخـــل الســـ (  العراق

ن الانتقال وخصائص المنتقلین، صفات ه ،وتملك الس ا   ) ونتائجه وأس
اشرة التعامل ودون  عامة صفه  اسات مع م ان س وم الإس ــة فــي أثرهــا لهــا متغیرات ةالح  عمل

ن،  الانتقـــال ـــة المجموعـــة أمـــاالســـ نوتملـــك  الانتقـــال تناولـــت التـــي الدراســـات تلـــك فهـــي الثان  الســـ
ان فـــي العـــراق أطـــار ضـــمن اشـــرة تعاملـــت التـــي الدراســـات أ –الإســـ اســـات متغیـــرات مـــع م  س

ان، أ م حاولت والإس ن وتملك الانتقال نتائج تقی اســات علــى المترتب الس ان س  ومــع معینــة. إســ
مــة نتــائج علــى احتــوت قد الدراسات من الأولى المجموعة إن ــة ق ن الانتقــال لعمل المــد ن  فــي الســ

ة  ة.العراق   والعر
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یز إن إلا سه صفة یتم الدراسة هذه في التر ــه توصلت ما على رئ ــة المجموعــة أل  جنتــائ مــن الثان
ــة الدراســة لتوقعــات نظر  أطار سمر  في ساعدنا النتائج هذه على فالتعرف  ةمقارنــ إجــراءو  ، الحال

قة الدراســات ونتــائج ، هــانتائج بــین اشــرة تعاملــت التــي الســا اســات مــع م ان س ــة الإســ وم  ، الح
اسات أنواع من استعراضه تمسی ما ضوء وفي ان س ة الإس وم ــة قــروض مــنح، أراضي(  الح  مال
ان ، للبناء ومي إس ــار لدرجة وفقا.)  ح ــان الســاكن اخت ن لم ة الوحــدة ونــوع الســ ن ــن ، الســ  م

ــب  ــة المجموعــة دراســاتتبو ورة الثان ة مجموعــات ثــلاث إلــى أعــلاه المــذ ســ ــومي  رئ ن الح للســ
  :هي
ــار حالة دراسات -1 ــار حالــة دراســات-2 ، الكلــي الاخت  دامانعــ حالــة دراســات -3، الجزئــي الاخت

ار ار دراسات تتمثل الاخت نتملــك  دراســة في الكلي الاخت ــة القــروض مســاعدة الســ ة المال ن  الســ
ـــــة وم ـــــاء للمـــــواطنین المقدمـــــة الح ـــــى مســـــاكنهم لبن ارهـــــا  مـــــن قبـــــل  أوشـــــراؤها  أراضـــــیهم عل اخت

ني )1999( الهـــام الحمـــداني فـــي العـــراق ، دراســـة  ســـهمفأنالمســـتفیدین مـــن القـــرض  للرضـــا الســـ
ار الجزئي دراسةللعینتین . ومن الدراسات التي تمثل الاخ ني  ا)للرضــ1989(محمد یوســف، ت الســ

ان.لعینة من  ار  الس ان ) لمشــروع1989، دراســة (عبــدا للهومن دراسات انعدام الاخت  العــام الإســ
ــة المبنــى  مختــارة حیــثفــي مــدن  ان فــي نوع ــار للســ ــن هنــاك خ وتمثــل  المشــروع،موقــع  أولــم 

س للدراســة الح ه حالــة الانتقــال الحالــة الثالثــة المرجــع الــرئ ــة لتشــا ني التــي تمــوتملــك ال ت فــي الســ
اسات مشارع  إطار انس ومي الإس   .الح

ورة   ودراســـة الـــدخیل ,  ،دراســـة الســـاعاتي  أعـــلاهمـــا سیتضـــح لاحقـــا فـــان الدراســـات الســـتة المـــذ
انيودراسة  ونها تناولت الانتقال الق ن في  وتملك  تشترك في  م تقمحــاولات ل وإنهــا ،مــدن الالس یــ
ة الانتقال نفسهاتملك نتائج   س عمل ن ول ني وإنهــا ،الس ا لهــذ أداة اتخــذت مــن مفهــوم الرضــا الســ
م  اســات  أوالتقیــ ــم علــى مــد نجــاح س انالح اجــات الفــرد فــي المدینــة الإســ ــة احت مــا  ،فــي تلب

مبــررات للنتــائج  فهــا  ة لهــذه الدراســ المتوقعــةلعلــه مــن المفیــد اســتعراض نتــائج هــذه الدراســات وتوظ
اســـات  إن مثـــل علاقـــة س اننضـــع تصـــورا نظرـــا  ـــة الانتقـــال الإســـ عمل ـــومي  ن  وتملـــك الح الســـ

صــفة خاصــة  آذ،ونتائجهــا ــات  إلــىســتند هــذا التصــور  ــة والتحر التنم عــض الدراســات المتعلقــة 
ن في المجتمع  ة والانتقال الس ان ة ،لاحظ العراقي و في مدینة  الس ل رقم (عقو   ) 1ش
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 مدینة .الالانتقال والتملك السكني في  نتائجتصور نظري للعوامل الرئیسة المؤثرة في عملیة  ) 1شكل ( 

  
ة في حجم         ع   الأسرةالزادة الطب

  
  

ك       الممتدة                       الأسرتف
                                          

  
  

ار                        للأسرةتحسن الوضع الاقتصاد   ني اخت   انتقال س
  

  
اسات        انس ومي  الإس   الح

ني                                                     نتائج الانتقال الس
  
  
  

ة اسات نزع الملك ني اضطرار                        س   انتقال س
  

  
  

ن  حث عن مس    أخرال
  
  

ني في قر الإحساء  سف،محمد بن طاهر،((الیو  -: المصدر ومي ونتائج الانتقال الس ان الح المملكة الإس
ة ة السعود ة الأدب ، جامعة الملك سعود ،))العر ل ا  ،   12،ص2002،قسم الجغراف

  

ني أفضل حث عن وضع س  الممتدة الأسرانشطار  ال

 

 

 

 السوق العقارية



                   31                             نظري  للبحث                                      الإطار  ال                                        الفصل الأول                          
 

ن وتملك نتائج الانتقالإذ نلاحظ إن   اشرة بنوع الانتقال  تتأثر الس نم میــز هــذا ال ،الســ تصــور و
ســین للانتقــال بــین نــوع ن:ین رئ ــار (  أولهمــا الســ ي التطــوعي وهــو الحالــة التــ أوالانتقــال الاخت

ـــار الانتقـــال مـــن المنـــزل الحـــالي  فیهـــا ـــون  ن خ قـــاء  أولصـــاحب المســـ ـــهال وثانیهما الانتقـــال ،ف
ــار  ــه للســاكن  حیــث لا الإج ــار ف ن  إلــىالانتقــال  إلاخ المنــزل مــن  إخــلاءســبب طلــب  أخــرمســ
ســبب الظــروف التــي مــر بهــا البلــد نزع ملكیته أو المالك ر  لإغــراض(عن طر  التهجیر أو  تطــو

نــاء علــى ذلــك فانــه مــن المتوقــع نظرــا  ــار درجــة مــن  إنالمــدن مــثلا و صــاحب الانتقــال الاخت
ني اكبــر مــن تلــك التــي تصــاحب الانتقــال  ــار الرضــا الســ ــار لا  الإج , فــي حالــة الانتقــال الاخت

ن  إلىاكن ینتقل الس نه الجدید  إنما لم یتوقع  أخرمس نه  أفضلون مس صــفة عامــة مــن مســ
ــار فــي حالـــة الانتقــال  إمــا .)ALGabbani,199ِ(6:99الســاب   إنفهنــاك احتمـــال  الإج

ما  ن الساب اكبر مــن المنــزل الحــالي لا ســ ــن عــدم الانتقــال إذاتكون درجة الرضا عن المس  لــم 
ن الساب ناج ة مثلامن المس عدم قدرته المال ن  ل .م عن عوائ تحول دون انتقال الس ینظر شــ

)2(  
 

             

  : لدراسةحدود منطقة ا منھج البحث العلمي المعتمد و-1-6

ل علمي وموضــوعي علــى  دعتم ما  ش اته  اناته والوصول إلى تحقی فرض حث في تحلیل ب ال
ــــذ جمــــع مــــابین ( المــــنهج العلمــــي ــــأرخي والوصــــفي)الشــــمولي ال ــــة الدراســــة  ألت اســــتخدام  طرق

ــومي فـــي  ن الح انـــات ورســم صــورة لمســـتقبل الســ ة وأســلوب العینــة منهجـــا فــي تحلیــل الب المســح
ح الصــورة القائمــة.أما  المدینــة ــة تســتوجب توضــ حــث تطلــب العــودة إلــى مــدد تارخ ــار أن ال اعت
ــا منطقــة الدراســةحــدود  ان ــ تمتــد م م الأساســي ع ةضــمن حــدود بلد ــة والتصــم حــدود ، أمــا لهــاقو

ا ف منطقة الدراسة   2015 حتى سنة الهدف هي)م 2010-1973(بین الفترة متد تزمن
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ل رقم ( ار) 2ش ني حسب نوع الاخت   أطار نظر للحراك الس

  
ني               دراسات الانتقال الس

  
         

ني                                                             دراسة عامة الانتقال الس
  

  
  

  

ان                    اسات الإس ني ضمن أطار س   دراسة الانتقال الس
  
  
  

            
سرة       ة الم مساعدة القروض المال ني      الانتقال الس

  
  

ار الكلي         ار الجزئي   الاخت   الاخت
ار المبنى فقط )      ار المبنى وموقع الأرض )                       ( اخت     اخت
  
  

                          
  

ومي                ان الح ع الإس ني في مشار   الانتقال لس
ار للمبنى  ولا للا                                                                    *رض ) .موقع الأ خ

 

  
                                                 

ني ف الیوسف،محمد بن طاهر،(( -المصدر : ومي ونتائج الانتقال الس ان الح المملكة الإس ي قر الإحساء 
ة الأدب ، جامعة الملك سعود ، ل ا  ، ة))،قسم الجغراف ة السعود   35،ص2002العر

  ــــــــــــ
ة ةالدراس* تمثل الحالة    الحال
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  :  الدراسة تنظیم-1-7 

  : ھما بمرحلتینالدراسة    كتابة تم لقد
ة ى المرحل ــة المرحلــة وهــي : الأول ــرة بــدأت هــي ، التمهید  الكتــب علــى الاطــلاع تــم حیــث م
ة والمقالات ة العر ن الاطارح و والرسائل والأجنب ات عن عامة صورة لتكو   . الموضوع أدب
ةو  لثانیة:ا المرحلة ة المادة جمع الذ تخللها عمل حث اللازمة العلم ورةمن المصــادر ا لل  لمــذ

  : قسمین انقسمت و
ــــة المــــادة جمــــع: الأول القســــم ــــة العلم ــــات مــــن والتارخ ت ــــة، والمؤسســــات الم حث  و الكتــــب ال

ـــــة والمصـــــادر الاطـــــارح حـــــوث والإنجلیزـــــة العر ن ال موضـــــوع الصـــــلة ذات والمنشـــــورات وال ســـــ
ـــوم ة الـــدوائر والاســـتعانة يالح ـــة والمنشـــورات الرســـم وم  وتعزـــز المنشـــورة وغیـــر المنشـــورة الح
ما الكمي الجانب م عد ولاس ال عض ورسم وتحلیلها الأرقام تقی    .الأش
ــن لا :الثــاني القســم ــة دراســة لأ م  مــن مادتهــا أخــذت إذا ،إلا املــة أنهــا توصــف إن جغراف
ـــاة ـــة، الح ـــام وهـــي العمل ـــة، الدراســـة الق ان اســـتمارة أعـــددت فقـــد المیدان ) 30( علـــى احتـــوت اســـتب
ألاضافه) 3( ملح سؤالاً  ن خدمات فاءة استمارة إلى ، ومي الس  ، ســؤالاً ) 26( مــن تتــألف الح
اشـــر، الاســـتجواب طرقـــة ملئـــت ـــة  مؤسســـات علـــى اســـتمارة توزـــع إلـــى إضـــافة الم وم  وفـــ الح
ة العینــة ســلوبأ اعتمــاد  مراحــل طة العشــوائ ســ  عــدد تحدیــد وتــم ، أســئلة)  10( علــى احتــوت ال

الغــة الاســتمارات ة، 407مــن أصــل( (*)اســتمارة) 09( وال ن لت إذ)وحــدة ســ ة شــ  مــن) 40٪( نســ
ة الوحــدات عــدد ن  للخــروج الدراســة منطقــة حجــم أســاس علــى ،)3( ملحــ  رینظــ المدینــة فــي الســ

ــة علــى تســاعد مؤشــرات مــة المعلومــات وتحــدیث المعلومــات، فــي الحاصــل نقصالــ تغط  عــن القد
ني الوضــع ــومي، الســ ــة الزــارات عــن فضــلاً  الح لات المدینــة مــن المختلفــة لــدوائر المیدان  والمقــا

ة ان الشخصــــــ ــــــة مؤسســــــات فــــــي لینؤو والمســــــ المــــــوظفین مــــــن  المدینــــــة لســــــ وم  والصــــــور ،الح
ـــة، عـــض الخصـــائص فـــي الواقـــعالفوتوغراف ـــذ  لإبراز  ـــه ـــان، وال قـــة الخـــروج فـــي الأثـــر ل  الحق

ة حث موضوع عن الجغراف   .ال
حث الأول الفصـــل نـــاول یت:الرســـالة ســـت  فصـــول تضـــمنت    الفصـــل  ،وحلـــلالإطـــار النظـــر لل

ة في المدینــة ،امــا الفصــل الثالــث الثاني ان اسة الإس ة وعلاقتها بتطور الس ان  فقــد الخصائص الم
ةتناول  ــع  العوامل الجغراف ومي وجــاء الفصــل الرا ان الح دراســة بالفاعلة في تغیر المؤشرات الإس

ة  ان الكثافــة الإســ ــومي فــي قطاعــات المدینــة وعلاقتــه  ن الح وتحلیــل واقــع التوزــع الجغرافــي للســ
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م وجهــة  ن.أما الفصــل الخــامس تطــرق إلــى خصــائص الســاكنی ــومي مــن خــلال تقیــ ن الح فــي الســ
ــاعتماد عل ننظر الساكنی ــة  ةى أسلوب العینــة والدراســة المیدان ــس خصائصــهم الاجتماع التــي تع
ة  ةوالاقتصاد ط ــة  الحاجــة تقــدیر حــث فقــد  سالساد الفصل ا، إموالتخط ف ــة والوظ نالفعل  للســ
ـــومي ـــة مدینـــة فـــي  الح ـــة مـــع 2015حتـــى عـــام  المقترحـــة والبـــدائل عقو ـــة احتســـابها  ف   والرؤ
ـــة ـــة الجغراف ط لة لمعالجـــة  والتخط ان  مشـــ ـــومي  الإســـ   الدراســـة تضـــمنت مـــا. المدینـــة فـــيالح

ات ألاســــــتنتاجات ــــــة فــــــي والحــــــ والتوصــــــ ــــــة المصــــــادر الرســــــالة نها ــــــة العر   والملاحــــــ والأجنب
لیزة اللغة والمستخلص   . الان

ة أن هذه الدراسة  ان وخاصــة فــي  جدیــدشــيء  ةإضــافســعت إلــى الجغراف ــة ألإســ فــي مجــال جغراف
انم ط الجغرافــي والإســ ــومي جــال التخطــ ــومي فــي  الح ن الح نــت مــن تشــخص واقــع الســ وتم

لة  ة لمعالجة مش ة وطرح البرامج والحلول المستقبل عقو ن مدینة    الس
  

  
  

 


